I. Przedmiot przetargu.

OGLOSZENIE
Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. ogtasza publiczny przetarg pisemny

ograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowych potozonych w obrebie 23 miasta Stargard

1. Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. (dalej takze SARL) ogtasza publiczny przetarg
pisemny ograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowych potoznych w obrebie 23 miasta
Stargard na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii o nastepujacych

oznaczeniach:

Przeznaczenie Godzina
czesci
Lp. Powierzc jawnej
hnia Cena przetargu
Udziat w drogach i ha wywotawcza | Wadium w dniu
Nr dziatki Gmina Obreb | nr ksiegi wieczystej Nr KW (zt) (zt) 14.06.2023
1. 25/100 w dz. tereny
219 przemystowe
214 Stargard 23 SZ1T/00133861/7 0,3707 | SZ1T/00127993/6 278 025,00 28 000 11.00

2. Zgodnie z art. 43 ust.1 pkt. 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz.
U.z2011r.Nr 177, poz. 1054 ze zm.) sprzedaz jest zwolniona z podatku VAT.
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Zbywca dopuszcza mozliwos¢ zmiany ceny nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang statusu tej

nieruchomosci przed dniem jej dostawy i niezastosowaniem zwolnienia od opodatkowania

podatkiem od towardw i ustug na mocy art. 43 ust 1 pkt. 9 ustawy o podatku od towardéw i ustug.

Zmiana statusu nieruchomosci niezabudowanej innej niz teren budowlany, na nieruchomosé

gruntowg budowlang, w wyniku uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wywota skutek w

postaci obowigzku podatkowego w zakresie podatku VAT, a tym samym spowoduje

podwyzszenie ceny o nalezny podatek VAT, ustalony wedtug stawki 23 %.

I. Miejsce i termin skfadania ofert. Otwarcie ofert — czes¢ jawna.

Oferty pisemne — odrebnie na kazdg nieruchomosc¢ - nalezy sktada¢ w zaklejonych kopertach z

napisem ,przetarg — nieruchomos¢ — dziatki nr

(wpisa¢ numer) obreb 23 Stargard”, w

sekretariacie Stargardzkiej Agencji Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. w Stargardzie przy ul. Pierwszej
Brygady 35 pok. 308 pietro Il do dnia 13.06.2023 r. do godz. 15:00. Oferty nalezy sktada¢ na
formularzu ofertowym.

Cze$¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 14.06.2023r. w siedzibie Stargardzkiej Agencji

Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. w Stargardzie przy ul. Pierwszej Brygady 35 pok. 314 pietro lll.

Ill. Informacje o nieruchomosciach i sposéb ich zagospodarowania

1. Nieruchomosci wchodzg w zakres terenéw bez obowigzujgcego planu zagospodarowania

przestrzennego, obecnie sg objete procedurg planistyczna. Studium nie jest przepisem gminnym,

natomiast jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy ustalaniu przysztego przeznaczenia

terenu w planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Przeznaczenie terendw, na ktdrych zlokalizowane sg nieruchomosci docelowo okreslono, jako

tereny przemystowe o symbolu PP.18a.2. Tereny przemystowe stuzg wytacznie umieszczaniu

zaktadow przemystowych.

3. Na budowe obiektow wymagane bedzie uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, w ktorej

zostang okreslone szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wyposazenie nieruchomosci w sieci infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie staraniemina




koszt wtasny Nabywcy po uzgodnieniu i uzyskaniu warunkéw technicznych od gestoréw
poszczegdlnych sieci.

Dostep do nieruchomosci z drogi wewnetrznej ul. Krzemowej i Tytanowej stanowigcych wtasnosc
Gminy Miasta Stargard. Nieruchomosci potozone sg na terenie bytego lotniska. Sasiedztwo
nieruchomosci stanowig nieruchomosci niezabudowane i zabudowane przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw produkcyjno-przemystowych.

Dziatka nr 219 o powierzchni 1.336 m? ma petni¢ funkcje dojazdowg do nieruchomosci nr: 214,
215, 218, 220 natomiast dziatka nr 222 o powierzchni 1.325 m? ma petnié funkcje dojazdowg do
nieruchomosci nr: 221, 223, 216, 217.

Na niektorych dziatkach wystepuje zadrzewienie i zakrzaczenie gtéwnie na dziatce nr 214, a
ponadto w niewielkim stopniu na dziatkach 216, 177/7. Sa to zadrzewienia miedzy innymi topoli,
debu, lipy, czeremchy.

Nabywca przejmuje nieruchomosé w istniejgcym na date zawarcia umowy stanie faktycznym i
prawnym i z tego tytutu zrzeka sie jakichkolwiek roszczen w stosunku do SARL.

Cena dziatki nie zawiera kosztéw wznowienia znakéw granicznych. W przypadku potrzeby
okazania granic, nabywca ustali warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodeta.
Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy nieruchomosci.

IV. Warunki udziatu w postepowaniu

1.

Zastrzega sie, ze jest to przetarg pisemny ograniczony do podmiotéw posiadajgcych status
mikroprzedsiebiorstw oraz matych i srednich przedsiebiorstw w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcéw, albowiem nieruchomosci zbywane zostaty
czesciowo wyposazone w infrastrukture drogowg techniczng oraz w postaci instalacji wodno —
kanalizacyjnej, sanitarnej oraz deszczowej, ktéra zostata sfinansowana ze srodkéw w ramach
projektu pn. ,Wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
poprzez kompleksowe przygotowanie terenéw Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w Stargardzie — etap I” w ramach dziafania 1.11 Tworzenie i rozbudowa infrastruktury na rzecz
rozwoju gospodarczego w ramach Strategii ZIT dla Szczeciriskiego Obszaru Metropolitalnego.
Za przedsiebiorstwo uwaza sie ,podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg bez wzgledu na
jego forme prawng”. O zakwalifikowaniu przedsiebiorstwa do grupy mikro, matych, srednich
decydujg nastepujgce czynniki: liczba oséb zatrudnionych, roczny obrét oraz catkowity bilans
roczny.
Zgodnie z ustawg Prawo przedsiebiorcow za:
1) mikroprzedsiebiorce uwaza sie - przedsiebiorce, ktéry w co najmniej jednym roku z dwadch
ostatnich lat obrotowych spetniat tgcznie nastepujgce warunki:
a) zatrudniat sredniorocznie mniej niz 10 pracownikéw oraz
b) osiggnat roczny obrét netto ze sprzedazy towaréw, wyrobdéw i ustug oraz z operacji
finansowych nieprzekraczajgcy rownowartosci w ztotych 2 miliondw euro, lub sumy aktywow
jego bilansu sporzgdzonego na koniec jednego z tych lat nie przekroczyty réwnowartosci w
ztotych 2 milionéw euro;
2) matego przedsiebiorce uwaza sie - przedsiebiorce, ktéry w co najmniej jednym roku z
dwdch ostatnich lat obrotowych spetniat fgcznie nastepujgce warunki:
a) zatrudniat sredniorocznie mniej niz 50 pracownikéw oraz



b) osiggnat roczny obroét netto ze sprzedazy towardw, wyrobdéw i ustug oraz z operacji
finansowych nieprzekraczajacy réwnowartosci w ztotych 10 milionéw euro, lub sumy
aktywow jego bilansu sporzadzonego na koniec jednego z tych lat nie przekroczyty
réownowartosci w ztotych 10 milionéw euro

- i ktéry nie jest mikroprzedsiebiorcg;

3) $redniego przedsiebiorce uwaza sie - przedsiebiorce, ktéry w co najmniej jednym roku z
dwdch ostatnich lat obrotowych spetniat facznie nastepujgce warunki:

a) zatrudniat sredniorocznie mniej niz 250 pracownikéw oraz

b) osiggnat roczny obrét netto ze sprzedazy towaréw, wyrobdéw i ustug oraz z operacji
finansowych nieprzekraczajgcy réwnowartosci w ztotych 50 milionéw euro, lub sumy
aktywow jego bilansu sporzadzonego na koniec jednego z tych lat nie przekroczyty
rownowartosci w ztotych 43 milionéw euro

- i ktéry nie jest mikroprzedsiebiorcg ani matym przedsiebiorcg

Aby ustali¢ status danego przedsiebiorstwa, nalezy ustali¢ dodatkowo czy jest ono
przedsiebiorstwem samodzielnym, partnerskim czy powigzanym. W tym celu trzeba ustalié
relacje zwigzku z innymi przedsiebiorstwami. W zaleznos$ci od tych relacji nalezy dodad
niektore lub wszystkie dane we wskazanym wyzej zakresie, dotyczgce przedsiebiorstw
bedacych w zwigzku. Szczegdtowe zasady ustalania statusu danego przedsiebiorstwa w ww.
zakresie zawiera zatacznik nr | do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca
2014 r. uznajgcego niektdére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Tekst majgcy znaczenie dla EOG). Ponizszy katalog ma
charakter pomocniczy i nie zwalnia podmiotu przystepujacego do przetargu z obowigzku
ustalenia wtasnego statusu jako MSP na gruncie ww. Rozporzadzenia, jako warunku udziatu
W niniejszym przetargu.

Przedsiebiorstwo samodzielne :

e jest przedsiebiorstwem w petni samodzielnym, tj. nie posiada udziatdbw w innych
przedsiebiorstwach, a inne przedsiebiorstwa nie posiadajg w nim udziatéw;

® posiada ponizej 25% kapitatu lub gtoséw (w zaleznosci, ktora z tych wielkosci jest wieksza)
w jednym lub kilku innych przedsiebiorstwach, a/lub inne przedsiebiorstwa posiadajg ponizej
25% kapitatu lub gtosdw (w zaleznosci, ktéra z tych wielkosci jest wieksza) w tym
przedsiebiorstwie (przedsiebiorstwo moze zosta¢ zakwalifikowane jako niezalezne jesli wiecej
niz 25% kapitatu lub gtoséw jest w posiadaniu ponizszych inwestoréw: publiczne korporacje
inwestycyjne, spotki kapitatowe podwyzszonego ryzyka, anioty biznesu, uniwersytety,
niedochodowe osrodki badawcze, inwestorzy instytucjonalni fgcznie z regionalnymi
funduszami rozwoju, samorzady lokalne z rocznym budzetem nieprzekraczajgcym 10
miliondw euro oraz liczbg mieszkaricéw ponizej 5000)

Przedsiebiorstwo partnerskie:

e posiada 25% lub wiecej kapitatu lub gtoséw w innym przedsiebiorstwie, a/lub inne
przedsiebiorstwo posiada 25% lub wiecej kapitatu lub gtoséw w tym przedsiebiorstwie

* przedsiebiorstwo nie jest zwigzane z innym przedsiebiorstwem (gtosy jakie posiada w innym
przedsiebiorstwie (lub odwrotnie), nie przekraczajg 50% ogdlnej sumy gtoséw
Przedsiebiorstwo powigzane:



Dwa lub wiecej przedsiebiorstw mozna uznac za zwigzane, jezeli pozostajg one ze sobg w
nastepujacym zwigzku:

e przedsiebiorstwo posiada wiekszo$é gtosow przystugujgcych udziatowcom lub wspdlnikom
w innym przedsiebiorstwie,

e przedsiebiorstwo ma prawo wyznaczy¢ lub odwotaé wiekszos¢ cztonkéw organu
administracyjnego, zarzadzajgcego lub nadzorczego innego przedsiebiorstwa

e przedsiebiorstwo ma prawo wywieraé¢ dominujgcy wptyw na inne przedsiebiorstwo zgodnie
z umowg zawartg z tym przedsiebiorstwem lub postanowieniem w jego dokumencie
zatozycielskim lub statucie,

e przedsiebiorstwo jest w stanie kontrolowa¢ samodzielnie, zgodnie z umowag, wiekszosc¢
gtoséw udziatowcow lub cztonkdw w innym przedsiebiorstwie.

4. Warunkiem przystgpienia do przetargu, obok posiadania statusu MSP, jest takze wniesienie
wadium w wyzej okreslonej wysokosci. Wadium winno wptyngé¢ na konto Stargardzkiej Agencji
Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. w PKO Bank Polski Nr 60 1020 4867 0000 1102 0050 6329
najpdzniej w dniu 13.06.2023 r. z dopiskiem w dowodzie wptaty: ,wadium na dziatke nr ..... w
imieniu i na rzecz.....” Dopisek winien wskaza¢ nazwe osoby prawnej lub osoby fizycznej bedacej
uczestnikiem przetargu. Wadium powinno by¢ wniesione w pienigdzu.

5. Woptacone wadium przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci, pozostatym uczestnikom wptacone wadium zostanie zwrécone w terminie 7 dni
od dnia zamkniecia przetargu z zastrzezeniem, ze dniem zwrotu wadium jest dzien obcigzenia
rachunku bankowego Stargardzkiej Agencji Rozwoju Lokalnego Sp. z o.0.

6. Oferty na piSmie nalezy sktada¢ w zaklejonych kopertach, w terminie wskazanym w pkt Il
Ogtoszenia.

Tres¢ oferty powinna zawieraé:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme, siedzibe i wycigg z wtasciwego rejestru,
jezeli oferentem jest osoba prawna;

2) date sporzadzenia oferty;

3) oferowang cene nabycia (proponowana cena nabycia nieruchomosci musi by¢ wyzsza od ceny
wywotawczej);

4) oswiadczenie o posiadanym statusie MSP na dzien sktadania oferty;

5) opis zamierzonego przedsiewziecia o wartosci inwestycyjnej nie mniejszej niz 200.000 zt;

6) termin realizacji przedsiewziecia, przy czym nalezy wskaza¢ zakoniczenie prac budowalnych
nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023 r.;

7) oswiadczenie, ze oferent akceptuje zobowigzane zawarte w akcie notarialnym — umowe
przenoszacej prawo wiasnosci dziatki gruntu — polegajgce na umownym prawie odkupu dziatki
po cenie nominalnej, o ile na zakupionej nieruchomosci w terminie do dnia 31 grudnia 2023
r. nie zostanie zrealizowana i odebrana inwestycja o wartosci okreslonej w punkcie 5.

8) oswiadczenie, 7ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen;

9) w przypadku gdy oferentem jest jednoosobowy przedsiebiorca/osoba fizyczna pozostajgca w
zwigzku matzenskim — oswiadczenie wspdétmatzonka wyrazajace zgode na uczestnictwo w
przetargu tylko przez jednego z matzonkdw;

10) dowéd wniesienia wadium.



7. W przypadku inwestora zagranicznego, do dokumentéw ztozonych w jezyku obcym, winno by¢

dotgczone ttumaczenie w jezyku polskim, sporzadzone przez ttumacza przysiegtego.

8. Oferta niekompletna zostanie odrzucona.

Jezeli na dowolnym etapie przetargu (takze po jego zakoriczeniu) Organizator stwierdzi, ze oferent

nie spefnia kryteriow udziatu w przetargu, Organizator odrzuci oferte oferenta, ktdry nie spetnia

kryteridw udziatu w przetargu. W ww. zakresie decyzja Organizator jest dla oferenta wigzaca, a

oferentowi nie przystugujg w zw. z ww. odrzuceniem oferty wzgledem Organizatora zadne roszczenia,

w szczegdlnosci roszczenia odszkodowawcze w dowolnym zakresie, jak réwniez roszczenie o zawarcie

umowy.

V. Kryterium wyboru oferty.

1. Kryteriami wybory oferty s3a:

1) termin realizacji (oddania do uzytku — termin mierzony w ilosci miesiecy od dnia zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu) zamierzonego
przedsiewziecia - 20 %

2) cena nieruchomosci — 80 %

Sprzedajacy dokona oceny ofert w oparciu o powyzsze kryteria.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa zorganizuje dodatkowy

przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktdrzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia oferentéw ktdrzy ztozyli oferty uznane za rédwnorzedne o terminie

dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia

ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach z tym, ze postgpienie

nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % najwyzszej ceny zawartej w ofertach. Po trzykrotnym wywotaniu
najwyzszej ceny, Przewodniczacy Komisji zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Wyniki przetargu podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad spoéfki.

Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywce nieruchomosci o miejscu

i terminie zawarcia umowy notarialnej. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie

stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator

przetargu odstgpi od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

VI. Pozostate informacje.

1.

Cena nabycia nieruchomosci winna wptyngé¢ na rachunek Stargardzkiej Agencji Rozwoju
Lokalnego Sp. z 0.0. w catosci najpdzniej na dwa dni przed zawarciem notarialnej umowy
sprzedazy.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej, podatkdw oraz optaty sgdowe zwigzane z
dokonaniem wpisdw w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca. SARL Sp. z 0.0. zastrzega sobie
prawo wskazania Kancelarii Notarialnej przeprowadzajgcej transakcje.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do odwotania, uniewaznienia lub zamkniecia
przetargu w catosci lub w czesci, bez podania przyczyny na dowolnym etapie i w zwigzku z tym
nie zawarcia umowy, bez prawa do jakichkolwiek roszczen ze strony oferentéw, w tym roszczen
odszkodowawczych w dowolnym zakresie lub roszczen o zawarcie umowy. Powyzsze obejmuje
rowniez uprawnienie Organizatora do odmowy zawarcia umowy z wytonionym w ramach
przetargu Nabywcg po zakonczeniu przetargu bez podania przyczyny, bez prawa do
jakichkolwiek roszczen ze strony Nabywcy (w tym roszczen odszkodowawczych w dowolnym
zakresie lub roszczen o zawarcie umowy).

4. Niniejsze ogtoszenie o przetargu zostato wywieszone w terminie od dnia 10.05.2023r. do dnia

13.06.2023 r. na tablicach ogtoszen Stargardzkiej Agencji Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. oraz



zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej www.sarl.pl, a takze na
stronie internetowej http://www.sarl.pl/category/przetargi/.

5. Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Stargardzkiej Agencji Rozwoju Lokalnego przy ul.
Pierwszej Brygady 35, Stargard, pok. 308 tel.(91 834-90-88);

6. Osoby biorgce udziat w przetargu powinny zapozna¢ sie ze stanem prawnym oraz faktycznym
nieruchomosci bedgcych przedmiotem przetargu.

7. W sytuacji, w ktérej do skutecznego nabycia nieruchomosci przez Oferenta konieczne bedzie
uzyskanie dodatkowych zgdd, pozwolen lub innego typu rozstrzygnieé organdéw administracji
publicznej lub innych upowaznionych podmiotéw, w szczegdlnosci z uwagi na tresc¢ przepiséw
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 2016
r. poz. 1061 t.j.), Oferent bedzie zobowigzany do uzyskania ww. zgdd, pozwolen lub rozstrzygniec
wiasnym staraniem.

Woyciag z ogtoszenia zamieszczono w prasie: ,, Kurier Szczeciski ” w dniu 10.05.2023 r.
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